TE KOOP

Noordkade 151 B, Waddinxveen

€ 795.000 k k.
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Kenmerken

Woonoppervlakte
145 m?

Buitenruimte
21

Inhoud
464 m3

Aantal kamers
4

Energielabel
A

[ X ) [
Omschrijving
Dit appartement gelegen op de gelijkvlioerse
tweede verdieping beschikt over 3
slaapkamers, 2 badkamers, balkon, terras,
eigen berging en afgesloten parkeerkelder met
2 eigen parkeerplaatsen. Het complex heeft een
gezamenlijke hoofdentree met een liftinstallatie
en een trappenhuis. Tevens zijn de winkels, de
horeca gelegenheden, de sportverenigingen en
het station op loop/ fietsafstand bereikbaar.

Bijzonderheden:

- Uniek en luxe afgewerkt appartement aan de
Gouwe;

- Geheel voorzien van vloerverwarming;

- Een WTW installatie;

- Toegankelijk met rolstoel;

- Woonkamer met fantastisch uitzicht;

- Drie slaapkamers en twee badkamers;

- Fantastisch terras met glazen windscherm;
- Twee privé parkeerplaatsen en berging;

- Grotendeels voorzien van screens;

- Toiletten met automatische douchefunctie;
- 15 zonnepanelen (medio 2023);

- Geintegreerd airconditioningsysteem;

- Het appartement is voorzien van centraal
stofzuigsysteem;

- Oplevering in overleg.



Verdieping:

De hal is voorzien van een natuurstenen vloer uitgevoerd
met vloerverwarming. De hal geeft toegang tot de
wasruimte/ berging. Vanuit de hal verplaatst u zich verder
de woning, waarbij u de eerste slaapkamer aantreft. Deze
slaapkamer geeft u toegang tot het balkon gelegen aan
de Gouwe met vrij uitzicht. De kamer heeft aan twee
Zijdes vaste kasten en toegang tot een eigen badkamer.
De badkamer is voorzien van alle gemakken: dubbele
wastafel met meubel, handdoekenradiator, toilet, ligbad
en mechanische afzuiging.

Vanuit de hal treft u een garderoberuimte, meterkast,
toiletruimte met hangend toilet en fonteintje en een
tweede badkamer. Deze badkamer is voorzien van een
wastafel, douche en mechanische afzuiging. Via de hal
heeft u toegang tot de andere twee slaapkamers. De
woonkamer geeft toegang tot het terras door middel van
een schuifpui. Het terras is helemaal voorzien van glazen
windschermen rond om het terras aan de open zijdes. De
half open keuken in U-opstelling is voorzien van een
koelkast met vriescombinatie, vaatwasser, dubbele
spoelbak, combi-magnetron een 5 pits keramische
kookplaat met afzuigkap. Het aanrechtblad is van
natuursteen en biedt voldoende werkruimte.

Onder het appartementencomplex bevindt zich een
afgesloten parkeergarage die is uitgerust met een
verwarmde hellingbaan. In deze kelder zijn twee privé
parkeerplaatsen toegewezen waarbij er ook toegang is tot
de afgesloten berging die is voorzien van elekitriciteit.
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Plattegrond

3.88m

6.54m

295m

3.10m

3.88 m

8.99m

3.93m " * 3.45m

Balkon

9

Keuken

Woonkamer

Slaapkamer

I

Slaapkamer ) ! 1 Badkamer

-]

Kasf] [ }

Berging

Toilet

i

Slaapkamer

Balkon

169m

5.09 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechlen worden ontleend
@ Zibber www.zibber.nl

3.65m

338m

2.85m

—152m—

7.50m

151m

15.60 m



Plattegrond

3.86 m

Balkon

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

3.93 m




Plattegrond

2.96 m

Berging

2.69 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



Kadastrale kaart

[ |

—




-

Locatie

= i "
= G
= . fr L
i T
=, 1_ Staringiag, G < ggaring!23% v
= -
BanerrJr;iklaa
5 i n ~ i _'I' il
= 5 5 =
FEEE :
b= = =
2 iag g
1 B e
g = 10 s
A
B al -
Vondeflaan i fo b
lacob Catslaan H
{'=]
[T ———— 1
®ringspad | ‘,_ ¥ ||
T [}
[ i | wan Lippe Biesterfeldlaan il
= | & I
] v w
. 2
i =
Hondenspeelveld 5 ——
: Warerrewii] 2 Massaulaan
: z
n [
. 5 i
» <
. 2
) 2 =
i Ora ijk » o
| i 5 E
i N A £ i z
f; ; 2 5 z
H { =56 B2 ¢ (5=
B i [z = 2y =
Z v 5 3 5 &
h v ] ; = % ol
' ¥ = =
'. I ' e =
| il P Frederik Hendr! I
' 5 £ ' >
— =Ji1 wilem de Zyiiget22t e
- —
Willars s = -
a
GEA
BEA 157E
{14
155
(=12}
53
1511
151K
640 -
@ | 151H
©
2
g 151G
S |151E
=
64C
S1D
&
3
o
151
N
! 1514
648
f 455
149F
T45E
1490
~ 1
£
T | 149C
[
=
‘
1458
Tandartspraktijk €
4394
Oosten Jeo
1478
S 1474
1458 .
1438 =
SE 1434 2
1418

1414

o) -

L]

- __|&
e

Henegouweryey -

ic
2
o
|§|I.' =
(S
[ 3}
@ |l
[&]:
=l
b
i
[:
I
(L
| B
| |:‘g
| - ~
[ |5 P
| |ig | &
I [ig /&
|12 g
|I %‘;‘, 5
| &
| i 5
| £,
|II : \
| P@'Q:\enEirssIMapcnn&ibumra

Henegar,

e = — ==l _

T e == — —

e f A ]
.’____ - = — —________________)’
| W T T TR - ——— ST

I 1y ==
= _____i )
ST | e = e — o _ _ )
’ B s - ¢
Il Il _

W U I Iy
© OpenSiresibap comributors

Waddinxveen

Deze woning is een unieke kans om aan de
Gouwe te wonen. Tevens zijn de winkels, de
horeca gelegenheden, de sportverenigingen en
het station van Waddinxveen op loop/

fietsafstand bereikbaar.




Goed om te weten!

Meldingsplicht en onderzoeksplicht

De verkoper heeft een wettelijke plicht om
eventuele gebreken te melden als die hem
bekend zijn. Dit zorgt ervoor dat bij elke
verkoop, de informatie over de woning
zuiver over gaat op een koper en hier geen
vragen over ontstaan. Een koper heeft
daarentegen een wettelijke

onderzoeksplicht. Dit houdt in dat hij zich
moet inspannen om de staat van de
woning te (laten) onderzoeken. Zaken die
bij verkoper niet bekend zijn, kan een
verkoper niets over melden. Denk aan
bijvoorbeeld de bouwkundige staat van het
pand of de fundering.

Interesse in de woning?

Als je interesse hebt in de woning dan kun
je een bod uitbrengen. Duidelijkheid over
de biedingsprocedure is van groot belang.
Een bod is meer dan alleen de prijs, want
ook de voorwaarden zijn een belangrijk
onderdeel uit van jouw bod. Denk aan de
gewenste opleverdatum, voorbehoud van
financiering en een bouwtechnische
keuring. Wij vragen je altijd het bod (ook)
via Move.nl in te dienen. Nadat wij het bod
voorleggen aan de verkoper, komen we zo
snel mogelijk bij je terug met een reactie.

Overeenstemming en bedenktijd

Fen mondelinge overeenkomst is niet
geldig. Pas als de koopovereenkomst door
de koper en verkoper is getekend is er
sprake van een rechtsgeldige koop. Sinds 1
september 2003 is de ‘wet koop
onroerende zaken’ van kracht. Voor de
woningmarkt zijn er twee varianten. Bij de
eerste variant heeft een particuliere koper
drie dagen bedenktijd. Binnen die dagen
kan de overeenkomst zonder opgave van
reden ongedaan gemaakt worden. De
bedenktijd begint op de dag die volgt op
de dag dat de koper een kopie van de door
beide partijen getekende koopakte heeft
ontvangen. Bij een zakelijke koper is sprake
van de tweede variant, dan kan wel
gehouden worden aan de mondelinge
overeenstemming van de koop.

Bankgarantie of waarborgsom

Beide bedragen altijd 10% van de koopsom
en wordt standaard opgenomen in de
koopovereenkomst. Een bankgarantie of
waarborgsom dient als extra zekerheid dat
de kopende partij de verplichtingen
nakomt die voortvloeien uit de
koopovereenkomst. Het verschil is dat een
bankgarantie door je geldverstrekker wordt
voorgefinancierd en een waarborgsom is
eigen (spaar)geld dat je overboekt naar de
rekening van de notaris. Er is dus altijd
sprake van een bankgarantie of een
waarborgsom. Beide varianten worden bij
de overdracht van de woning verrekend op
de nota van afrekening.




Welke veelvoorkomende voorbehouden zijn er?

Onder voorbehoud van financiering

Door een voorbehoud van financiering op te nemen
in de koopovereenkomst, geef je aan de woning te
kopen mits je een (hypothecaire) financiering
verkrijgt. In de koopovereenkomst staat het bedrag
van het financieringsvoorbehoud opgenomen. Dit
bedrag kan de volledige koopsom zijn of een
gedeelte hiervan. Indien je kunt aantonen dat je
geen passende financiering kunt krijgen, heb je de
mogelijkheid de koop te ontbinden.

Onder voorbehoud van een bouwkundige keuring
Indien je een woning koopt kan je een bouwkundig
onderzoek laten verrichten. Een bouwkundig
inspecteur legt zijn bouwkundige en technische
bevindingen vast in een bouwkundig rapport. Indien
je koopt met het voorbehoud van een bouwkundige
keuring, wordt er gevraagd een maximumbedrag aan
directe herstelkosten op te geven. Als na de keuring
blijkt dat deze directe kosten in het rapport hoger
zijn dan het opgegeven maximumbedrag, kun je als
koper zonder bijkomende kosten afzien van de koop
of de onderhandelingen opnieuw starten. Directe
kosten zijn herstelkosten die direct noodzakelijk zijn
om ergere problemen te voorkomen (bijvoorbeeld
lekkages, zwam in de vloer of rotte kozijnen). Ook de
termijn waarbinnen je de bouwkundige keuring wilt
laten verrichten komt in de koopovereenkomst te
staan.

Onder voorbehoud van een funderingonderzoek
Op de website van het Funderingsloket kun je
actuele informatie over funderingen vinden. Op de
funderingskaart van de gemeente Rotterdam wordt
op de risico-kaart een inschatting gegeven van de
mogelijke funderingsproblemen aan de
houtenpaalfundering. Wij zorgen dat alle informatie
die wij hebben ter beschikking wordt gesteld. Indien
je hiermee niet gerust gesteld bent, kun je een
funderingsonderzoek laten uitvoeren. Dit kan je als
voorbehoud opnemen in de koopovereenkomst of
op voorhand laten uitvoeren.

Wat kan er nog meer in een
koopovereenkomst staan?

Ouderdomsclausule

Wanneer een woning een ouder
bouwjaar heeft, wordt er een
ouderdomsclausule opgenomen
in de koopovereenkomst. De
ouderdomsclausule is bedoeld
om de koper erop te wijzen dat
hij niet dezelfde eisen mag stellen
aan de woning als aan een
nieuwbouwwoning, gezien deze
andere kenmerken bezit.

Niet-bewonersclausule

Indien de verkoper niet (recent) in
de woning heeft gewoond, wordt
er een niet- bewonersclausule
opgenomen in de
koopovereenkomst. Deze
clausule wijst de koper erop dat
de verkoper mogelijk niet op de
hoogte is van eventuele gebreken
aan de woning en deze daarom
niet op voorhand heeft kunnen
melden.

Handige websites
www.perfectkeur.nl
www.ruimtelijkeplannen.nl
www.bodemloket.nl
www.energielabel.nl/woningen/
zoek-je-energielabel
www.duikinjefundering.nl
www.dcmr.gisinternet.nl
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